REPUBLIQUE FRANCAISE

|

)
»

s

“PLAINE

DEPARTEMENT DE LA REUNION

Arréte N° 00117-2023 du 07 avril 2023

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 14/03/2023 N° PC 974 406 23 AD026

RECEPISSE AFFICHE LE : 17/03/2023 ;

DEMANDE COMPLETEE LE : 14/03/2023 Sugface(s) de plancher déclarée(s)
(m°) :

Par: Monsieur ETHEVE Jean Fabrice Existante : 0

: 34, avenue avenue Georges BRASSENS
Dermeuront Q. 97490 St Denis (anciennement Ste Clotilde) Démolie : 0
Représenté : /
s L Créée : 150
Ry Alée CARPAYE b e

SN ETHIT S 97431 la plaine des palmistes Totale: #hitac | si] 50 e

Référence cadastrale : 406 AD 327 feaehno it Liai

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination de la construction : Habitation S/ dossier modificait p
surface anférieure :

Sous-destination de la construction: |/

Nombre de logement(s) : 1

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

. Vul'objet de la demande :

¢ Pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé Allée CARPAYE,

¢ pour une surface plancher créée de 150 m2.

Vu le Code de I’'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3.

CONSIDERANT Iarticle R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document affestant de la conformité du projet d'installation
d'assainissement non collectif au regard des prescriplions réglementaires, prévy au 1° du Jll de larficle L, 2224-8 du code général des colleclivités
ferriforiales, dans le cas oi le projet est accompagné de fa réalisation ou de /a réhabilifation d'une felle installation » et que le projet ainsi présenté ne
comporte pas ladite attestation.

CONSIDERANT l'article 8.2 du réglement UB du Plan Local d'Urbanisme qui indique que « Deux constructions principales non configles,

doivent éfre distantes d'au moins 3,50 méfres.

Les équipements fechniques liés d lo sécurifé, d un service public, @ la gestion de /'eau, G la distribution d'énergie ou G un Jocal destiné a sfockage des
ordures ménagéres ainsi que les annexes non configies aux consiructions principales devront éire disfantes d'au moins 1,00 méfre de celle-ci. » et que
le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier ce paramétre car les plans ne mentionnent pas I'abri de jardin autorisé via la DP 974 406 22 G0022.

CONSIDERANT I'article 9.2 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « £'emprise au sof des baliments (y compris lés annexes) ne doif
pas excéder 50% de la superficie de /'unité fonciére » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier ce paramétre car les plans ne mentionnent
pas Iabri de jardin autorisé via la DP 974 406 22 G0022.
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CONSIDERANT I'article 11 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Le permis de consiruire peut éire refusé ou n'éire accordé que
sous réserve du respect de prescripiions spéciales, si fa construction par sa sifuation, son volume ou l'aspect de ses fagades, ferrasses, loifures et
aménagements extérieurs, est de nature @ porfer affeinfe au caractére ou 4 1inféréf des lieux avaisinants, aux sifes, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a lo conservation des perspectives monumentales.

Toufe construction doit sinfégrer dans I'espace qui I'environne. Cet espace est condifionné par fe climat, la fopographie, la végélation existante, /es
constructions voisines et la forme de la parcelle. Ces cing conditions principales influent sur limplantation de /o construciion, son orienfation, le choix
des mafériaux et des couleurs. »et que le projet ainsi présenté de par son architecture et son volume ne s'intégre pas dans le paysage environnant.

CONSIDERANT I‘arficle 11.3 du réglement UB du Plan Local d'Urbanisme qui indique que « Les consiructions principales, G /'exception des consiructions
ou installations nécessaires aux services publics ou d'intéréls collectifs énumérés en annexe, doivent avoir une archifecture de foif comportant au moins
deux pans de foifure avec des penfes comprises entre 15° soit 26,79 % minimum ef 45° soit 100 % maximum. Ces régles s appliquent par franche de
volume de toifure dont la projection au sol correspond @ une emprise de 10 méires par 12. Toutefols, Jes bdfiments annexes peuvent comporter des
foitures ¢ un pan. Dans ce cas, les pentes de toit doivent étre comprises entre 7.5 ° soit 13,17 % et 45° soit 100%. Les foifs ferrasses sonf inferdifs. Les
ruplures de pentes des foitures sont inferdites dés lors qu'elles sont convexes. Les débords de foitures sont obligatoires avec un minimum ae 0,20
méfre. »et que le projet ainsi présenté fait &tat d’une foiture mono-pans.

CONSIDERANT Iarticle 13.3 du réglement UB du Plan Local d’'Urbanisme qui indique que « Au minimum 40% de /a superficie folale de I'unifé fonciére
doit étre traitd en espace vert ef perméable comprenant des plantations et devant recevoir un traffement paysager » et que le projet ainsi présenté ne
permet pas de vérifier ce paramétre car les plans ne mentionnent pas Iabri de jardin autorisé via la DP 974 406 22 G0022.

ARRETE

Article T : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

Le Maire,

Pour le Maire et par Délegation,
Le Directeur Général des Services,

i g Aftention
. sl : ~ Contentiewx .’/‘Si‘en BAMBA

i e (ou Ies) demandeur peu(ven)t comesier Iu Iégulﬂé de la déCISIOI'I duns les deux m0|s qui suivent la date de sa notification. A cet effet |I(s) i
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